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Tisztelt Gazdasagi Bizottsag! 

A Budapest XL ker. Nagyszeben ter 1918/38 hrsz-u 1812 m 2 nagysagu ingatlan a Budapest 
Fovaros XL Keriilet Ujbuda Onkormanyzata tulajdonat kepezi. 

Az ingatlan beepitesere a 45/2006./XII.18./OK szamu rendelettel jovahagyott keruleti 
szabalyozasi terv eloirasai vannak ervenyben. A KSZT szerint az ingatlan kizarolag 
parkolohaz letesitese celjara hasznosithato. 

Az ingatlant Onkormanyzatunk a Buda-Gate Kft-nek berbe adta 1 eves idotartamra 2007. 
november 1. napjatol 2008. oktober 31. napjaig terjedo idoszakra. 

A berleti jogviszony meghosszabbitasara vonatkozo kerelem elbiralasa soran a 
Vagyongazdalkodasi Bizottsag nem tovabbi berbeadasrol dontott, hanem az ingatlanra 
tervezett parkolohaz epitese es iizemeltetese celjabol foldhasznalati jogot biztositott a Buda- 
Gate Kft, reszere. A foldhasznalati jog alapitasarol rendelkezo megallapodas 2009. aprilis 2- 
an kerult a ceg reszerol alairasra es 2009. majus 28-an ellenjegyzesre. 

A Ceg a 20.500.000 Ft + Afa egyosszegii foldhasznalati dijat Onkormanyzatunk reszere 
teljesitette, emellett havonta 55 Ft/m 2 /ho osszegii foldhasznalati dijat tartozik megfizetni. 

A megallapodas veteli opciot is tartalmaz, melyet a Tarsasag a szerzodes alairasat koveto 5 

even beliil abban az esetben gyakorolhat, ha a Parkolohaz 1. szintje szerkezetkesz allapotban 

elkesziil. Ennek gyakorlasa eseten a vetelar tovabbi 20.500.000,- Ft + Afa inflacioval novelt 

osszege. 

A foldhasznalati jog idotartama a megallapodas alairasanak napjatol a parkolohaz fennallasaig 

az ingatlan egesz teriiletere vonatkozik. A Foldhivatal a foldhasznalati jogot es a veteli jogot a 

Buda-Gate Kft. javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezte. 

Az ingatlanon letesiilo parkolohaz epitesi, majd modositott epitesi engedelyehez a tulajdonosi 
hozzajarulast a Vagyongazdalkodasi Bizottsag a 2010. marcius 17-en megtartott iilesen 
megadta (a modositas a melyszintek elhagyasara vonatkozott). 

A 2010. aprilis 9-en jogerore emelkedett epitesi engedelyt a Budafok-Teteny Budapest XXII. 
keruleti Onkormanyzat jegyzoje adta ki, mely figyelembevetelevel az ingatlanon az elokeszito 
munkak megkezdodtek. 

A munkak megkezdesetol az onkormanyzati kepviselok a lakossag tiltakozasat folyamatosan 
jelzik Onkormanyzatunk fele. 



A Parkolohaz iigyeben a XXIL keruleti epitesi hatosag jogeros es vegrehajthato epitesi 
engedelyenek visszavonasara nines lehetoseg. 

A megallapodas megsztintetese eseten a mar megfizetett foldhasznalati dijat az 
Onkormanyzatnak vissza kellene fizetnie, es varhatoan a Buda-Gate Kft. egyeb, az 
ingatlannal kapcsolatos koltsegeit (KSZT keszites, telekalakitas, megkezdett epitkezes) es 
karat is ervenyesitene. Peres eljaras eseten az ingatlan nem hasznosithato mindaddig, amig 
azon a perfeljegyzes fennall. 

A lakossagi tiltakozasok miatt a Nagyszeben teri Parkolohaz epittetoje a Budapest Fovaros 

XI. kerulet Ujbuda Onkormanyzata es a Buda Gate Kft. kozott 2009. majus 20-an letrejott 

kiilon tulajdonu felepitmeny letesiteserol es foldhasznalati jog, valamint veteli jog alapitasarol 

szolo megallapodas modositasara tett javaslatot. 

A Tarsasag az elso szint megepitese elott mar most szeretne veteli jogat gyakorolni es 

jelenleg az Onkormanyzat tulajdonaban alio Budapest, XL kerulet Nagyszeben ter 1918/38 

hrsz-u ingatlant megvasaromi. 

Ezzel egyidoben uj, a lakokornyezet szamara kedvezobb epitesi terv kidolgozasat kezdik meg, 

melynek lenyege, hogy az epiiletmagassagot egy szinttel csokkentik, az epiilet belso 

kozlekedesi rendszeret megvaltoztatjak, korszeiiibb homlokzatot terveztetnek, a legfelso 

szinten zold tetot es jatszoteret valositanak meg, mely kiilon felvonoval lesz megkozelitheto. 

Mindezek megvalositasat az Onkormanyzat folyamatos tajekoztatasa es tamogatasa mellett 

tervezik. 

A Vagyongazdaikodasi Osztaly az Onkormanyzat altal megbizott ertekbecslot ellenorzo 

ertekbecslesre kerte fel, mely szerint az ingatlan erteke 9.100.000,-.Ft + AFA. 

Kerem a Tisztelt Gazdasagi Bizottsagot, hogy az iigyben donteset meghozni sziveskedjen. 

Budapest, 20 11 . szeptember 23. 




Tisztelettel: 

dr. Hoffmann Tamas 
/ nlolgarmester 

Torvenyessegi szempontbol ellenorizte: I / 

2011. szeptember „...." ^ 



Hatarozati javaslat 

/GB/2011. ( ) sz. hatarozat 

A Gazdasagi Bizottsag ugy hatarozott, hogy az Ujbuda Onkormanyzata tulajdonat kepezo 
Budapest XL ker. Nagyszeben ter 1918/38 hrsz-ii ingatlan vonatkozasaban a Buda Gate Kft- 
vel 2009. majus 20-an megkotott kiilon tulajdonu felepitmeny letesiteserol es foldhasznalati 
jog, valamint veteli jog alapitasarol szolo megallapodast akkent modositja, hogy a Tarsasag 
reszere a 8.3 pontban meghatarozott feltetel bekovetkezeset megelozoen (1. szint 
szerkezetkesz megepitese elott, jelenlegi allapotaban) veteli jogot biztosit. 



Az adasvetel felt6telei: 

a vetelarat Ft + Afa osszegben hatarozza meg, melyet a hatalybalepest 

koveto 15 napon beliil kell megfizetnie, 

180 napon beliil uj epitesi terv elkeszittetese es uj epitesi engedely beszerzese 

sziikseges a Vevo reszerol, 

- A tervdokumentacio keszitese soran az attervezes szempontjai: 

• az epitmenymagassag egy szinttel tortend csokkentese, 

• az epiilet belso kozlekedesi rendszerenek megvaltoztatasa, 

• korszeriibb homlokzat terveztetese es kivitelezese, 

• a legfelso szinten zold teto es jatszoter kialakitasa, 

• a legfelso szint ktilon felvonoval valo megkozelitesenek 
kialakitasa. 

- A vetelar megfizeteseig az inflacioval novelt 55 Ft/m 2 /h6 (115.307 Ft/ho) berleti dij 
fizetesi kotelezettseg all fenn. 

Felkeri a Polgarmestert a vonatkozo szerzodes alairasara. 

Felelos: GB elnoke 
Hatarido: 2011. november 15. 



Hatarozati javaslat 



/GB/2011.( ) sz. hatarozat 

A Gazdasagi Bizottsag ugy hatarozott, hogy az Ujbuda Onkormanyzata tulajdonat kepezo 
Budapest XL ker. Nagyszeben ter 1918/38 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban a Buda Gate Kft- 
vel 2009. majus 20-an megkotott kiilon tulajdonu felepitmeny letesiteserol es foldhasznalati 
jog, valamint veteli jog alapitasarol szolo megallapodast jelenleg nem kivanja modositani. 

Felelos: GB elnoke 
Hatarido: 2011. oktober 15. 
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BiJDA QA TB Ingatlanberuhazo es fejleszto Kft. 

RlTKOZ U. 7 (ELEVEN CENTER) ^ , y { \ „ / ^ ^ 

11 18 BUDAPEST " / 

Tel: 1-309 0400 fax: 1-309 0402 info@elevencenter.hu 

Ujbuda Onkormanyzata 
Polgarmesteri Hivatal 

1113 Budapest 
Zsombolyai lit 5. 

Targy: Bp. XL 1918/38 hrsz, ingatlan veteli szindeka, 

Tisztelt Hivatal! 

Cegiink 2009.05.20-an szerzodest kotott az Onkorminyzattal a targyi ingatlan k^sdbbi 
megvetelere, hasznosftasara, azzal, hogy azon egy parkolohazat fog epfteni annak e>dekeben, 
hogy a teriileten a jelenlegi allapottdl jobb kozleked^si uifrastraktura alakuljon ki. 

Az elmult idoszakban az Eleven Center belsd strukturajat ienyegesen atelakitottuk, raelynek 
kdvetkezteben igen jelentds forgalomnovekedest erttink el, hiszen az 6ptilet - a kSrny&kben 
lak6k teljes megelegedesere - szinte teljes kapcitassal miikodik. 

Erre tekintettel szeretnenk a szoban forgo ingatlan megvetel6t lebonyolitani es a v^gleges 
adasveteli szerzddest megkotni. Szandekunkban 4111 az ingatlanon, a fejlesztest lebonyolitani, 
de a korabbiakt61 eltero feltetelekkeles modon, amelyek velemenyiink szerint az 
Onkormanyzat reszere is kedvezdbb felteteleket kMl. ' 

A korabban elkeszitett 6s epit^si engedellyel rendelkezd" mtiszaki megoldast nem kivanjuk 
megval6sftani, 

Att61 elterden uj programot es tervet szeretnenk keszitetteni, ami az alabbiakban ter el a 
korabbi tervtol: 

- az epitmenymagassagot egy szinttel csdkkentjiik, 
az eptilet belso kozlekedesi rendszer^t megv&ltoztatjuk, 

- korszerubb homlokzatot kepzeliink el, 
a legfelsS szinten z6ldtet6t 6s egy kisebb jatszoteret val6sitanank meg, 
a felso szintet kiilOn felvonoval lehetne megkozeliteni a sziiidknek 6s a 
gyermekeknek. 

Termeszetesen az uj tervet az Onok folyamatos egyeztet£s6vel es tajelcoztatasaval 

k6szftetn6nk. 

A megallapodast k6vet6en az uj tervek elkeszitesehez hozzalatunk. 

Kerem OnOket, hogy a fenti szandekunkat, az ingaijan eladasava! tamogatni sziveskedjenek. „ 



Fried Arie / 


/ BUDA^PE Kft. 

fatf&utiapmfr, Retkoz u. 7 


Buda Gatd Kft^ 


^fytfiszgfrn 3981 1 09-2-43 


ugyvezew^ 





Cegjegyz6kszam: 01-09-883025 



megAllapodAs 

kttlon tulajdomi felepitmeny ****** es fcldhasznilati ,og, 

valaminr veteli jog alapitasarol 

amelylettejottegyrfezrol, ONKORMANYZATA (1113 Budapest Bocskai ut 39-41 

■ BUDAPEST F6VAK0S *-^™ UJ Q1 ad6s2tim; 15511001-2-43, kepvrseb: Motor Gyula 
tS^L^A^^> fr -abbiakban ,Mo roi ^, 

(a tovabbiakban „BUDA GATE Kft ») 

' , Felek" vaev Szerzodo felek" kozott az alulirt napon, az alabbi feltetelek 
a tovabbiakban egyuttesen mint )5 Felek^ vagy „5zerzu 



mellett. 



I. 
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4. 



5. 
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MEGALLAPITASOK 

, , . -a j«„«ri 1 wku Korzeti Foldhivatal altal 1918/38 

AzO^ko^any.atldzatolagosmlajdonatkep^aBudapes^ "^ ffl ^ talalhat6 , 

fc^'^^ -*■ •*■-■■*■ * nem taiahat6 ' a wia,doni iap ni r4sze " dera bW2fat 

nem tartalmaz, az Ingatlan tehermentes. 

« * i j-N - minA a ATE Kft. (betlo) kozott az Ingatlan 
A Felek **■* Hogy az ^J^^t^^h^i id£J- berleb szerz6des 
targyaban 2007. november l-)etol 2008. oktober n pj g 
jotflette (a tovabbiakban „Berlet. Szeraodes > 

(. 45/2M6./mi&/XLOK. «. ^S^Se^ Ingadan Larolag parkolohazza. 
Ugyszeben dt - Szurdck utca - ^°^ G ^~ Lekiban all a KSZT ezen rendelkezeset 
tdrteno beepitesero! rendelkez k A BUDA CzAl* ben kol6hazat (a torabbukban 

vegrehajtanr, azaz az Ingadan tend *n sa,at ^f s ^ Krelmit (a tova bb,akban 

J&taHMO 1^'teni, melyre ^"^^fI^os XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata 
epitesiEngedelyltinriKerelem^benyutotta Budapest^ Onkormanyzat az epitesi. 

Polgarrnesterf Hrvata.a Hatosag, Igazgatosag Eprfc ugg °^f^ s) „ hatarozat J an megadta. A 
engedely kiadasahoz tulajdonosi hozzajarulasat a 7 «/^ B /^ ' 

Fefek a KSZT ezen rendelkezeset jelen Szerzodes ut,an hippie vegre. 

, •• , ■ m, - h„«v . tovabbiakban is szandekaban all az Ingarlant hasznalni, 6s 

A BUDA GATE Kft. krjelent. tovabba, hogy a o^bia^ id 5tartamra uzemeltetm. Brre 

az Ingadanon a Parkolohazat - annak r*^dtoSkM. hatalyanak meghosszabbitasa helyett az 
f igy elemmel a Felek megal •P-**^,'^ ^ ^Ljabol foldhasznalau jogot brztosit a BUDA 
Onkormanyzat a Parkolohaz ^W 1 ^" ""T " al4b b lakban r 6gzitett feltetelek szennt. 
GATE Kft reszere, iUetoleg a javara veteh |ogot alapit, az aiabtaaKoa g 

.. . t,. - «l.»i»«niWifl es veteli iog alapitisara vonatkozo 

hatacozataban megadta. ,- DR. BALOGH AKOS 

^^ UGYV^D 

Balogh & Medveczky 0gyv6di Iroda 
Kit. ] 026 Budapest, Pasareti ut 1 8. 

letkoz U. 7. 
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"6nk)3iHfi4nyis* / BUDAO/ -■- i. dr. Balogh Akos iigyved 



6.1. 



6.2. 



II. 

' zzzTi&SBfr SSL 1 * .:*r„S= 22 £= 

epfresi engedely birtokaban - Parkolohazat letesitsen. 

A T^%^£^%Z$3»- - * i- — *" 61 — 4 (n ^ 

6ven bdul megkezdi, tovabba - , } ^ ^ a Parko 16hazat megepiti ugy, 

Onkormanyzat reszere bemutatni. 
, - - -i u r o mm A GATE Kft. az Ingadant - a BerleU Szerzodes alapjan - jelenleg is 

> , -c - T« in A GATE Kft a Ptk. 97. § (2) bekezdese alapjan megallapodnak abban hogy 

egyidejuleg a BUDA GATE Kft. kizarolagos mlajdonaba kerul. 

, •• i ■ -, u™, * BT IDA GATE Kft. Parkolohazra vonatkozo tulajdonjoganak 

nelkiil megteszi. 

u „ mm A GATF Kft tulaidonioga a Parkolohaz felepitmeny 
A Felek rogzitik, hogy azt koyetoen, ^^^ GATO Kft.^ J ^ } bejegyzte kenil , 

mintonaUoingadanvonat^ J Onkormanyzatot mint 

a BUDA GATE Kft-t mint a f^^7 ^g^^ ^(3) ^d&6ben fog^tak riapjfa. 

foldtulajdonost a felepitmenyre elovasarlasi jog illetl meg a 1 tfc Ji. M^ 

7 . 2 . A foldhasznalat eUene«ekekent a BUDA GATE Kft. Bldhasznala* dijat koteles fizetni az On— yza. 



6.3. 



6.4 



6.5. 



6.6. 



reszere az alabbiak szerint: 





A BUDA GATE Kft. a 3 elen MegaUapoda, ™e^ 

-eghatarozott 1 OV F^m /ho off J^ ^ _ ^ Onkormanyzat a 

ATF Kft rcszer . r oidha zkti dijat a BUDA GAT* Kft. az Onkormanyzat ^ajanak 
GATE Kt. reszere. y > meg flzetni az Onkormanyzat OTP Bank 

Lis ss^^r bdii1 ' az 

Onkonnanyzat pontban meghatarozott bankszamlajara torteno bank, atutalas n«an. 
., , AZ «.«*.. ™f— ^^^^^ V£ * 

' KSH A, kozzeleh adagos eves inflacioval np/ekszik. 

liS^W 7 ' 'DREBAJgpSH AKOS 




6hj<om%iy2_.a.| 




"WWfrtSISte ^^SSwto" 



Balogh & Medveczky Ugyvedi lro<ia 
}Q.$6 Budapest, Pasareti ut 18. 



8.1 



8.2 



« A^ben a BUDA GATE K, bWyftzc^ ^TSfff - SlSSSt^ 

■ ssssts :^S^ - °— i ^ re megfizemi - 

Az Onko^nyzat a jden M^bpo* -«*- - «*- ^ «*•— ■— ■<- ~— «" 
veteli jogot biztosit a BUDA GATE Kft. reszere. 
. - r ■ ,t,A 20 500 000 - Ft a X a? Hm^millioSts^^r fcrint osszegfi vetdat megfizetese meUett 

Uotett adages eves inflaciova! novelt osszegben emelkeik. 

83 A BUDA GATE Kft a ** jogot a ***-** ^fj^l^l^ 
gyataolhatja, felteve, hog; a ^'^^BUdI GATE Kft a veteH joganak gyakoriasat ftasban 
igazota - szeteetkesz aUapotban elkeszult A BUDA GA L* ^ * z Qnkonnanyzat reszere 

^vevenyes ajanlott l^elben ^T*«KSS ^ .GATE Kft. c« i*** MsbeB 
(a tovabbiakban „Vevo, NytlatkozaO. ^ 0™„y ^^ meggy6z6d 

felhivasanak kezhesveteletol sza^tott 8 nyolc) °»P°^ J ban _ elKszQlt «. k6 ,eles e«61 a 

^'ftS^SEr.aSlGATEKft.^e. 

, 4 . ABe.ek^bogy^^ 

megiileto elovisarlasi jog megelozi aBUDAbAifi jvui F 

8, To^aoyzat « bogy -^^^ ^*^3S££5 
szamitott 5 (St) munkanapon belul - a Vevo N^a*° ' ^ feM 



gyakorlasara. 



. jutt^-f^tialr kezhezvetelet kovetoen hakdektalanul 
Az Onkom>anyza< a Fovarost Onkormanyzat 7^1^ **»*». Ha a Fovarosi 
koteles a BUDA GATE Kft-t a ^^^^^^^^ aM ^UUm. 

°tsr^or^;tk^rtra a crGATE «* ,u *** «— 



haladektalanul ertesiteni. 



8.6 



8.7 



szerint gyakorolja az elovasarias! ^-»»JjSi igennyel nem lephemek fel egymassal 

Fovarosi Onkorminyzattol. 

n I*, Walvba ha a Fovarosi Onkormanyzat elovasarlasi jogrol kmondo 
A Vevo Nyilatkozat akkor lep hatalyba, m ro ^ { ■ akor l aS ara nyitva alio hatando 

GATE Kft-t 5 (6t) munkanapon belul Irasban ertesiteni. 

^ ^ t tUn vetelarat a Vevoi Nyilatkozat hatalybalepeserol szoLo irasbeE ertesites 
ABUDAGATEKft. azIngadanvetelarataNevoi^^ fl2etI £ az Onkormanyzat reszere az 

kezhezveteletol s^rnitott Mj^^ 11784009-15511001 szamu bankszamlajara torteno atutalas 

utjan. ..,.'. 

' ' ' "'"'" ■■';'-. , ,/ v'„ « win A GATE Kft. az Ingatlan 1/1 tulajdoni 

A/ «ek rtoitik, ^ a veteU jog ^°^^ a V^ N^^ annak Enkonnanyzat altati 

Kft -■•&££>Pi„^ 



Balogh & M<idveczky Ogyvedi Iroda 
1026 Budapest Pasareti tit 18. 
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*** *«* o^C (t«, --^"-JX^^nSftn ^ 
Onkonniuyzat elovasarlas. ,ogtol emo, do v£*cn^<*£b y ^ ^^ 

8 ,0 Az Ouko^ s—got ^.^o f azT^an p^ ^T^oT^" 

harmadik szemely, akinek joga vagy kovetelcse a veten jog gy 
korlatozasmentes tula j dons zerzeset korlatozna vagy ktzama. 

azt a szemelyt, aki a veteii jog gyakorlasara jogosult. 

9t Felmondas^szerzodesszeges 

9 , Ana^n . BUDA GATE K, a je>en ^P°f^ 

gTS^^T*^^ a^UDA GAT! Kft-nek « egyo.da, o^-M. 

iridokolas nelkul azonnaH hatallyal fehnondani. 

Amenn , b en az 6nk«ac . H- Me^oda ^ ^ ^^^t^^S^- 

foldhasznalati dij visszakovetelesire nem jogosult. 

■u Win A GATE Kft a 7.2 pontban rogzitett bfandy fizecesi kotelezettsegerel 30 napot 
Amennyiben a BUDA GAlfc M » '■* F n„lfnrmanTzat ez kovetoen megkuldott irasbek fizetesi 

meghalad6kesedele TO be«ik,«kotd«a te eg e ta Z Onkoim^ate^ 8 ^ otmi 

fe.fzbutasa ellenete f abban meghataroz ott po*a «*. ^J^^* 
jogosult a jelen Megallapodast a BUDA GATE Kf tne^ cmz gy felmo Usa eseten a BUDA GATE 

az Onkormanyzattal szemben. 

*y> i» - i„„i folt^tlMi ps visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, 
Az dnkormanyzat a jelen Szerzodes alatfasava feltejen es J™ ^ ala az j ^ 

keriiljon. 

103 Az Cnkonuauyzat a jogetos HasznaJatba^U enged.y tended allasa «*. «*- fc 

az ingadan-n^vantartasba bejegyzesre keriij^y rT^X. 

?;•> "■■■:■■ BUDA,Gmj^m, LfX:,'" 

iA .;,; rU.Jl.,..,- Ad£^m^rs^A^ Dr. B**$e§* AKOS 

Balogh & Medveczky Ugyvedi l'roda 
1026 Budapest, Pa&areti ut 18. 



9.3 



10.1 



amely a leheto legkozelebb all a Felek eredeti szandekahoz. 

13 A ielen Megallapodassal kapcsolatos barren ertesites, kozles vagy egyeb nyUatWt megtetele, 
ugyUinten a jelen Megallapodas modositasa kizaroiag irasban ervenyes. 

fetaerulo egyeb koltsegeket a BUDA GATE Kft. viseh. 

15 . A Felek rb g z f , bogy - 0— 2? «,»££,£, ^JLm«™ 3»Ma. HI 
bekezdesenek pent,* «»« "£^^3^*^ igaz^tasi szolgaltatasi dijarol szolo 
"fSSSKSlL *jp-J. eiinfeben - ingatlan-r^n^ 
eljaras dija alol teljes szemelyes dijmentrasegben teszesul. 

.,. , , i„,„„„ , Pplfk altal eevmas reszere kiildendo ertesiteseket irasban, 

.16. A jelen Szerzodessel kapcsolatosan a Fdek ^*g» ^^ ke „ eljuttatru . mislk 

tettivevenyes a anlott kuldemenyben szemelp kezbes, to uqa * ^ ' ^ m4s 

Fah ez a rent -^"^SLStt^SZ^^S^ SLSK^L->ad*.l^ m^tWott 

kotelesek irasban, a jelen pontban rneghatarozott modon kbzolm egymassal 

■ fXt po^t -ten lor, amior a terd-vevenyt az arve.6 alaitja vagy ha a terd-vevenyt nem 
. ^ZZ£tt££* az adas vegen vtsszatgazoMs erkezak a S1 kere S tovabbitasrol. 

,7 A Felek a jelen Megallapodasbol eredo esedeges vitaikat elsosorban bekes uton Hsfalik meg «ndezni 
17. A relek a ,elen Mega p ^ £Setre _ „ p ertitg7 ertektol fuggoen - a Budai 

/& Jlpt ^di mephata lmavds. tdiekoiMk .-...., 

A Felek ezennel meghatalmazzak a jelen Szerzodest keszito es ellenjegy^ dn Balogh Akos ugyvtfet 

mll& Medveczky Ogwed. Iroda 1026 Budapest, Pasareti ut 18.), hogy a foldhasznalab |Og e ^vet eh 
J^tS^r^r^Wn**!-. torteno atvezetese bind eljarasban az dletekes fo.dh.atal 

elott eljarjon. 
neveben elfogadja. 




6(jkorraany/at 




'Kft. 

^tkoz u. 7. 
l398110S : 2-43 
BUDA GATE Kft. 



Dr. Balogh AKOS 

UGYVfeD 

Balogh & Medveczky Ugyvedi Iroda 
1026 Budapest, Pasareti ut 18. 



EUenjegyzcm 
dr. Balogh Akos iigyved 



, ' ... ,»- i,„\ m ™«-6siak hoev a jeten Szcrzodesben fbglaltakat az bgyvedi 
A Felek a jelen Szetzodes atorasaval mcgerosmk, ho©- J koz6 minden ad>tot> t( byt 

meg bizas tinyvazlatakent ^.^^'S, je len Szezzodes az Wok 
eloadtak, n iltaluk eloadottak a valosagnak ™8 f ~ °™° za f Fel k mdom4su l veszik, hogy 
eloadott Knyeket es adatokac Po^-^nto t ny tt tfa-k W vagy tenyze vonatkozoaa 
amennyiben valamely, az .T"^- ^^ batzanyosan befotyasolhatja es az ebbol eredo 

A Fe.ek *fe* •** bogy az a f e vona^oa, ^f^^ a^'^^S^ 

tajekoztatast a Felek tudomasul vettek. 
Az * ^ szaba ly ozo t t kezdesekben a Poiga* To^nyk^, sz6>6 19». * IV. *** zendelkez.e, 

iranyadok. 

A )elen Me g a»a P od,s t a Felek eioivasta,, — ^ es «t -in. d— — -W* 

jovahagyasuk jeleul a mai napon sajatkezuleg irtak ala. 

Kft. 

^t, Ftetkoz u. 7. 
1^1 3981 109-2-43 

."GATE Ingatlanberuhazo es -fejleszto 

Korlatolt Felelossegu Tatsasag 

Epitteto es Vevo 

kepv.: Arie Fried ugyvezeto 

Budapest, 2009. aprilis 2. 




Budape^F^r-^^K^iVt tijbuda 

''■ ...; -'Qnkot m api'ata, 

Ttil^dcmos'es pk'do 

kepv.: Molnaf-Gytftapolgarmester 

Budapest, 2009... ar..^.-. 



Dr Fl%sz AndW^dapest FS* OS XI. H Jg* On—yza.anak je^e a Tend _«* 
SLjeg^Budapesten 2009. . K^.l4 -P)-- 



ellenjegyzem Budapesten, 2009 r. 




Dr, Balogh Ajcos 
Ogyv£d 

Balogh & Medveczky Ogyvedi Iroda 
1 026 Budapest, Pasar&i ut 18. 



Szelvenyszam: 4029 
Tombszdm: 1200 
Miretardny: 1:1000 

A vdltozas akaratunkfihk megfeletoZh.l&rte'nt 
(lulajdonosok alctir&sai) 



VALTOZASI VAZRAJZ 

a 1918/34 es 1918/36 hefyrajzi sz&mu foldreszletek hatarrendezeserol, 

megosztdsarol 
Budapest XI. keriilet 



T-79777 




FEUEGUESEK 



E vazrajz ingatlan-nyilvantartdsi dtvezeteset 
sorrendben megelozi 



vdzrajz(ok) atvezeiese 



F6LDH1VATALI 2ARADEK 
A hefyrajzi szamozds is a leriilelszamitas he/yes. 
Ez a zaradek a kvltezestol szdmitott egy evig 
ervenyes, kesobbi felhaszndlas elott a vazrajzot 
ujra zdradikoltatni keJL. 

Budapest. 20O7/^...\.^J^^M nap 



-'VrJ %/AM/i 

. f^dekolo 
Ing^erid.m ip.^z- §?/. 



\Tk™ 



UL 



E vazrajz ervenylelenili 



alall zdradekolt vazrajzot 



A szdtnu 

kelt haldrozat szer'mt en. 



ntoinzMOm joger8re .--oirnUiede ! 

Budapest .WWbw^lNta^Ari.avtKrt&teAlWiWu: • '',; 

ug^inlizo ^^f. 



Munkaszdm: 



Ddtum:2007-02-12 



Ez a vdltozas i vazrajz megfelel az ervenyben leva F.2. 
Szabdlyzat tartalmi is pontossdgi eloirdsa'mak. 



Sacsi Lajos. okl. mernok 
lng.rend.min.sz.: 0824/90 



A keszito ceg neve. BACS1 ES TARSA KFT 
1118 Bp. Villanyi tit 55-65. 
Tel/fax.: 209-2998 
Mobil; 06-30-6328820 



■ma j?urt:-.,<. 

V'UCwyi ,';f 5§-g;s • . 



Lapok sz&ma osszesen: 3 



Lapszam: 1. 



Romai Ingatlan Kozpont KFT 

Thaler Ferenc ingatlan-vagyonert^keld 




Cim: 1035 Budapest, Szentendrei ut 16, 

Postacfm: 2013 Pomaz Felso-hegy u. 934/17 

Mobil: +36 30 940-2020 

thaler.ferenc@qmail.com 



ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY 



1118 Budapest, Retkoz u. 1918/38 hrsz 



Megbizo: tJjbuda Onkormanyzata Vagyongazdalkodasi osztalya 




Keszitette: 



Thaler Ferenc 
ingatlan-vagyonertekelo 



2011. szeptember ho 



1 1 8 Budapest, Retkoz utca, Hrsz 1918/38 



A LEGFONTOSABB TENYEK ES 
ERTEKELESI EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA 



MEGBIZO 



A Megbizo neve 



Ujbuda Onkormanyzata Vagyongazdalkodasi Osztaly 



MEGBIZAS TARGYA 



Az ertekelt ingatlan 
megnevezese 



kivett beepitetlen terulet 



AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA 



Telepiiles (ir. szam, varos, 

kertilet) 
Utca, hazszam 
Hrsz 



1118 Budapest 

Retkoz utca 
1918/38 



TULAJDONVISZONYOK 



Tulajdonos neve, tulajdoni 
hanyad 

Forgalomkepesseg ertekelese 
Ertekelt erdekeltseg 
Ertekeles celja 



Budapest Fovaros XL kerulet Ujbuda Onkormanyzata 1/1 

forgalom kepes (a hasznalati jog kivaltasa eseten) 

tulajdonjog: 1/1 

forgalmi (piaci) ertek meghatarozasa 



AZ INGATLAN F6BB JELLEMZOI 



Telek terulete 


: 1 812 m 2 


Kozmu ellatottsag 


: kozrnii nelkiili 


Jelenlegi funkcio 


: epitesi telek, hatarozott, parkoldhaz funkciora 



ERTEKELES 



Ertekeles alkalmazott modszere: : 


piaci osszehasonlitd modszer 


Helyszim szemle idopontja: : 


2011 szeptember 5 


Ertekeles fordulonapja: : 


201 1 szeptember 5 



MEGALLAPITOTT ERTEK 



A telek piaci forgalmi erteke 



ERTEKELES DIJA 



9 100 000 Ft 

azaz kilencmillio-egyszazezer forint 

A fenti ertek AFA-t nem tartalmaz 



25.000.-+AFA 



Budapest 



2011. 
szeptember 29 



Thaler Ferenc 

ingatlan vagyonertekelo 

Romai ingatlan Kozpont KFT 
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1. ELOZMENY 

A Ujbuda Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Osztalya 

Megbizo; 

Megbizta a a Romai Ingtalan Kozpont KFT-t (2013 Pomaz, Felso-hegy utca 734/17), az alabbi 

ingatlan ertekelesevel; 

ertekbecslesevel 

1118 Budapest, Retkoz utca, Hrsz 1918/38 

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA 

Az ertekeles, a Megbizo tajekoztatasa alapjan az ingatlan piaci ertekenek megallapitasa miatt valt 
sziiksegesse. Ennek megfeleloen Szakertonek az ertekelesbe vont ingatlan piaci ertekerol kell allast 

foglalnia 

3. A SZAKERT6I vizsgalat MODSZERE 

Az ertekeles folyaman megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos - a megbizo altal rendelkezesiinkre 
bocsatott - dokumentumokat: 

Tulajdonilap 2011.08.30 

Valtozasi vazrajz 2007.02.12 

Helyszini szemle 201 1 szeptember 5 

idopontja: 

A helyszini szemlen ertekbecslo 

resztvevok: 

A helyszinen az ingatlan adottsagait, komyezetet, az ingatlan allagat, miiszaki funkcionalis jellemzoit es 
mas ertekbefolyasolo tenyezoket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes reszleteirol fenykepfelveteleket 
keszitettiink, melyeket a szakvelemenyhez csatolunk. 

A helyszini vizsgalaton tulmenoen tajekozodtunk az adott tipusu es jellegii ingatlanok altalanos piaci 
helyzeterol, valamint a kornyeken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol. 

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK 1SMERTETESE 
4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa 

Ingatlan cime: 1118 Budapest, Retkoz utca 

Ingatlan cime ugyanaz 

(termeszetbeni): 

Helyrajzi szama: 1918/38 

Ingatlan megnevezese: kivett beepitetlen terulet 

Jelenlegi hasznositas: epitesi telek, hatarozott, parkolohaz funkciora 

Tulajdoni lap szerinti 1 812 

telek [m2]: 

Tulajdonviszony: Budapest Fovaros XI. kertilet Ujbuda Onkormanyzata 1/1 

Szeljegy tartalma: nines 

Bejegyzett terhek es Foldhasznalati jog (Buda Gate KFT.) 
jogok: 

Veteli jog (Buda Gate KFT.) 

' Vezetekj og (FOTAV ZRT.) 



IS Budapest, Retkoz utca, Hrsz 1918/38 



4.2. Az ingatlan termeszetbeni lcirasa 



4.2.1. Az ingatlanpiac rovid ismertetese 



Budapest Fovaros XL ker. Gazdagret varosresz telekingatlanpiaca kinalati jellegu. A keves szamu iires epitesi 
telek ellenere a kereslet visszafogott. Az ertekesites hosszabb idotartamot es nagyobb publicitast jgenyel. 



4.2.2. Az ingatlan kornyezete, elhelyezkedese, ovezeti besorolasa, 

hasznosithatosaga 



besorolasa 



A tragyi ingatlan Sasad es Gazdarget hataranal a Gazdagten lakotelep kozeleben esaladi hazas es lakotelepi 
komyezetben talalhato. A Gazdagret, jellemzoen lakotelepi lakoteriileten, a konkret ingatlan, L7-XI/110 
ovezeti besorolas mellett 50 %.-os (100%) a beepithetoseg, terepszint alatt 60 % (100%), legkisebb zoldfeltilet 
35 % (0%). Szintteruleti mutato:2,8 (5,5). A targyi ingatlan a onkormanyzati nyilvantartasat 9. 100. 000. -Ft- 

ban javasoljuk megallapitani. 



4.2.3. Az ingatlan kozmuvesitettsege, technikai felszereltsege: 



Elekti-omos halozat: egyeb: 

Vezetekes viz kozmii: egyeb; 

Csatorna: egyeb: 

Vezetekes gaz kozmii: egyeb: 

Egyeb: 

4.2.4. A telek altalanos jellemzoi 



nines 
nines 
nines 
nines 



Ovezeti besorolasa: 

Telepiilesen belilli elhelyezkedese: 

Beepitettseg: 

Tajolas/lejtesviszonyok: 

Megkozelithetosege: 



Magas int. Lakotelep LI -XV 1 1 

Gazdagret varosresz 

egyeb: nem beepitett 

K-Ny-i tajolasu, enyhen lejtos 
Szemelyauto 13 Autobusz 

Metro/HEV D Vasut 



0/illamos 
SComp 



D 
D 



Keritettseg: 

Kornyezeti szennyezettseg: 



keritett 

nem velelmezheto 



A telekkel kapcsolatos egyeb megallapitasok: 

Az ingatlan hasznalati joga nagy mertekben korlatozza a hasznosithatosagat, es ezzel egyutt a 
forgalomkepesseget. Jelen helyzetben meg tudjuk hatarozni a forgalmi erteket az elobb emiitett jogok nelkul, 
majd ezt az erteket csokkentjuk a jelenlegi Berlo kivaltasanak a koltsegevel. Ezzel prognosztizalva a konkret 
ingatlan forgalomkepesse tetelenek a becsiilt koltseget es forgalmi erteket. 
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5. ERTEKELES 

5.1. Az ertekeles modszere 

Az ertekbecslesek a TEGOVA utmutato elvei es mddszertani ajanlasai (EVS 2009), a 32/2000. (VIII. 29.) 
PM rendelettei modosftott 25/1997. (VIII. 1 .) PM rendeletben, valamint 54/1997. (VIII. 1.) FM rendeletben es 

a mindenkor ervenyes egyeb jogszabalyokban eldfrtaknak megfeleloen keszlilnek. 

Az ertekeles modszerei ket f6 kateg6ri£ba oszthatok: a piaci ertek alapu es a koltsegalapu ertekelesek. A 
piaci viszonyokon alapulo modszerek ket f6 csoportba, a forgalmi es a hozadeki (vagy mas neven 

hozamszamitason alapulo) ertekelesek koze sorolhatoak. 

5.1.1. Piaci osszehasonh'to adatok elemzesen alapulo modszer 

Olyan eljaras, rnelynek soran az ertekelest vegrehajto szakerto az ertekelendo ingatlan efemeit 
osszehasonlitja az adott korzetben, a kozelmultban ertekesftett vagy ertekesitesre felaj&nlott ingatlanok 
parametereivel, rnajd elvegzi az elteresek alapjan sziikseges kiigazft£sokat. Minel kozvetlenebb 
osszehasonlitasra . nyilik lehetdseg, annal pontosabb a becsertek. Olyan ingatlanok 6rtekbecslesenel 
hasznaljak, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. PId.; csaladi hazak, oroklakasok, telkek, stb. 

Az osszehasonlftas aiapjaul rendszerint a kovetkezo tenyezftk szolgalnak: 

• realizalt ugylet szerinti ir / kihalati ar 

• ertekesitesi idopont 

• elhelyezkedes, megkozelithetdseg 

• infrastrukturalis ellatottsag 

• meret 

• miiszaki allapot 

Az erteket az ingatlan kornyezeteben fellelheto hasonlo tipusu ingatlanok adasveteli/kfnalati adatainak 
felhasznalasaval hataroztuk meg. 

5. 1.2. A hozamszamitason alapulo ertekelesi mddszer 

A hozamszamftason alapulo ertekeles az ingatlan j6v6beni hasznainak es az ezek megszerzese erdekeben 
felmerulS kiada\sok kulonbsegebdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az erteket. Az ertek megallapMsa azon az 
elven alapszik, hogy baVmely eszkoz erteke annyi, mint a belGle szarmazo tiszta jovedelmek jelenerteke. 

A hozamszamftas lepesei Osszefoglalva: 

1 . Az ingatlan lehetseges (altematfv) hasznalati modjainak elemzese. 

2. A jovdbeni bevetelek es kiad^sok becslese hasznalati modonkent. 

3. Jovdbeni penzfolyamatok felallft&sa hasznalati modonkent. 

4. A t6kesft£si kamatlab meghatarozasa. 

5. A penzfolyamok jelenertekenek meghatarozasa. 

6. A legmagasabb jelenertek kivalasztasa, mint hozamszamftason alapul6 ertek. 

A hozam elvii 6rtek megallapftasanal alkalmazott kiilonleges megkotesek; 

Az ertek meghatarozasanak folyamataban a piaci ertek meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem 
azonos a leggazdasagosabb es legjobb hasznalattat, a jelenlegi hasznalatqt kell figyelembe venni. 
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5. 1 .3. Koltsegalapu ertek (netto potlasi ertek) modszer 

A koltsegalapu ertek (nett6 p<5tl<isi ertek) -megkozelites lenyege, hogy az ingatlan ujra-eloallftasi 
koltsegebol le kell vonni az ido mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felepftmenyhez 
tartozo foldteriilet erteket. 

A modszer fo lepesei: 

1. A telekertek meghatarozasa piaci 5sszehasonlft6 adatok alapjan. 

2. A felepitmeny ujraepftesi vagy potlasi koltsegenek meghatarozasa. 

3. Avulasok szdmitesa. 

4. Piaci viszonyok miatti modosit6 tenyezok szamftasa 

5. 6rtekk6pzes, 

Az eljaras altalanos gyakorlata soran elso lepeskent az ingatlan telkenek 6rt6k6t kell meghatarozni iires, 
fejlesztesre alkalmas allapotot feltetelezve. Ezt kdvetoen a hasonlo jellegii, azonos c61ra hasznalhato 
epulet ujrap6tlasi erteke keriil megallapitasra. Ezt az 6rt£kelest vegzo altalaban az elmult idoszakban 
megepitett hasonlo funkci6ju, volumenii, feiszereltsegii, ill. mas szempontbol egyebkent 
osszehasonlithato ingatlanok tenyleges beruh£z£si koltsegei, illetve publikus epitoipari drgyujteme^iyek, 
vagy kdltsegnormativ£k alapul vetelevel kozeliti. 

Az avulas az ido mulasa miatti 6rt£kcs6kkenes. Harom fo eleme: a.), fizikai roml&s, b.) funkcionalis 
avuMs es c.) kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavfthatoak vagy ki nem javithatdak, 
a.) A fizikai roml&s eseteben figyelembe kell venni az (Sptilet fo szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek 
aranyat az osszertekhez viszonyftva. A fizikai avulasi szamit&soknal a felepftmeny gazdasagosan 
hatralevo elettartamat kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kovetkezo gazdasagilag hasznos teljes 
elettartamokat kell hasznalni: 

> varosi tegla epiiletek 60-90 ev, > v&rosi, szerelt szerkezetu epiiletek 40-70 6v, 

> csaladi haz jellegii epiiletek 50-80 ev, > ipari es mezogazdasagi epiiletek 20-50 ev. 

b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldlsokat jelenti. Az 6rtekelonek m6rlegelnie 

kell azokat a korszerii kovetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny keptelen kielegiteni. 

c.) A kiilsd avulas az ingatlanon kfviili koriilmenyek miatt all elo, mint a kereslet hianya, a teriilet valtozo 

ingatlan felhasznalasa, vagy az Altalanos nemzetgazdasagi koriilmenyek. 

Az avulas merteket a harom emlitett avul&si kategoriaban, szazalekosan kell megadni. 

5.2. Az ertekelesi modszerek kivalasztasa 

A piaci ertek alapu forgalmi ertekeles osszehasonlitd ingatlanpiaci adatok felhasznalasa val es 
elemzesevel tortenik. Valos piaci forgalmi erteket leginkabb a piaci osszehasonlftd adatok elemzesen 
torteno modszerrel lehet kapni. 

A hozamszdmit£son alapulo" ertekeles az ingatlan jovobeni hasznainak es az ezek megszerzese erdekeben 
felmerulo kiadasok ktildnbsegebol (tiszta jovedelmek) vezeti le az erteket. A m6"dszert altalaban a 
jovedelemtermelo kepesseggel rendelkezo ingatlanok eseteben alkalmazzak. 

A netto potlasi koltseg elvii ertekeles az ingatlan (vagyontargy) ertek6t az ingatlan (vagyontargy) 
elkepzelt ujraeloailitasi koltsege alapjan adja meg. Az ingatlan (vagyontdrgy) ujraeloallftasi ertekebol 
azonban le kell vonni az ido mulasa, az eihasznalodas, az erkolcsi ertekcsokkenes miatti erteket, az 
avulast, majd ezen ert6khez hozza kell adni a felepitmenyhez tartozo foldteriilet erteket. Epites alatt levo 
letesitmenynel, karosodott letesftmenynei, takart mutargynai, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ha 
mas m6dszer nem all rendelkezesre, illetve biztositasok eseten. Ez a m6dszer fejezi ki a legkevesbe 
teny leges piaci viszonyokat lakoingatlanok eseteben. 
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5.3 Az ingatlan ertekenek mcghatarozasa 

Piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapulo modszer 



Ertekmodosito 
tenyezok megnevezesei 


ertekelt 
ingatlan 


Osszehasonlito 
ingatlan 1. 


Osszehasonlito 
ingatlan 2. 


Osszehasonlito 
ingatlan 3. 


az ingatlan cime: 


Bp. Retkoz u 
1918/38 


Bp. Facsemete 
1722/46 hrsz 


Bp. Elopatak 2479 
hrsz 


Retkoz u. 


az ingatlan megnevezese: 


beepitetlen 
tertilet 


telek 


telek 


telek 


telek teriilete (m z ) 


1 812 


1025 


1 160 


1571 


kinalat K / 

tenyl.adasvete! T 


T 


T 


K 


kinalati ar / adasveteli ar 
(Ft) 


61 440 000 


75 000 000 


80 000 000 


kinalat / adasvetel ideje 
(ev, ho) 


2007 


2007 


2011.08 


fajlagos alapar (Ft/m 2 ) 


59 941 


64 655 


50 923 


kinalat, ill. eltelt ido 

korrekcio 


5% 


5% 


-15% 


kinalat ill. ido niiatt mod. fajlagos alapar 
(Ft/m 2 ) 


62 939 


67 888 


43 285 



Osszehasonlitashoz vett adatok rovtd leirasa: 



l.adat: 


osszkozmuves epitesi telek 


2. adat: 


osszkozmuves epitesi telek 


3. adat: 


osszkozmuves epitesi telek engedelyezett tervekkel 6 db. lakasra 



Ertekmodosito tenyezok elemzese; 



Ertekmodosito tenyezok 


Osszehasonlito 
ingatlan 1. 


Osszehasonlito 
ingatlan 2. 


Osszehasonlito 
ingatlan 3. 


alaptertilet elteres 


-5% 


-5% 


0% 


beepithetdsege 


15% 


15% 


15% 


jelenlegi fimkcio, intezmenyi ovezet 
korrekcioja 


-20% 


-20% 


-20% 










Osszes korrekcio: 


-10% 


-10% 


-5% 


Korrigalt fajlagos alapar; 


56 645 


61 099 


41 120 


Atlagar kerekitve: 


53 000 


Ingatlan erteke kerekitve: 


96 000 000 Ft 



Az ingatlan piaci osszehasonlito modszerrel meghatarozott forgalmi erteke (kerekitve): 

96 000 000 Ft 
azaz kilencvenhatmillio forint 

A fenti ertek AFA-t nem tartalmaz 



Budapest, Retkoz utca, Hrsz 1918/38 



6. Az ingatlan egyeztetett forgalmi erteke 

6.1, Kesz intezmenyi ingatlan hozam szamitasabol szamitott becsiilt ertek 

Becsiilt parkoloszam: 

Kihasznaltsag 

Allando foglaltsag: 

Berleti dij egy orara 

Egy honap becsiilt bevetele; 

Becsiilt tizemeltetesi koltseg: 

Becsiilt profit; 

Tokesitesi rata; 



210 db. 

50% 

105 db. 
170 Ft 
12 852 000 Ft 
3 855 600 Ft 30% 

8 996 400 Ft 

9% 



99 960 000 Ft 



Az alkalmazott modszerek 


Modszer 


Szamitott 
ertek [Ftj 


Suly 

[%] 


Sulyozott 
ertek [Ft] 


Ingatlan erteke piaci osszehasonlito modszerrel: 


fo modszer 


96 000 000 Ft 


50% 


48 000 .000 Ft 


Ingatlan erteke koltsegalapii modszerrel: 


nem alkalmazott 




0% 


OFt 


Ingatlan erteke hozamalapu modszerrel: 


ellenorzo 
modszer 


99 960 000 Ft 


50% 


49 980 000 Ft 


Az ingatlan egyeztetett erteke: 


97 980 000 Ft 



Az ingatlan egyeztetett erteke (kerekitve): 

98 000 000 Ft 
azaz kilencvennyolcmillio forint 

A fenti ertek AFA-t nem tartalmaz 
6.2. Berlo kivaltasanak a koltsegei 



Kifizetett veteli jog: 
Kamat veszteseg (2 ev, 12%) 
Tervezesi koltseg: 
(tervezett projekt koltseg 5%-a) 
Kamat veszteseg (2 ev, 12%) 
Kifizetett berleti dij : 
Kamat veszteseg (2 ev, 1 2%) 
Tovabbi karterites: 



20 500 000 Ft 

5 200 000 Ft 

45 000 000 Ft 

11 500 000 Ft 
5 330 000 Ft 

1 350 000 Ft 



88 880 000 Ft 



6.2. Becsiilt forgalmi ertek 

Jelen terhek figyelembevetelevel kalkulalt forgalmi ertek: 

kilencmillio egyszazezer 



azaz 



forint 



9 100 000 Ft 
AFA-t nem tartalmaz 



Ez az osszeg csokken, a Berlonek megitelt karterites nagysagaval, amelynek becslese jelen allapotban nagymertekben 
tenne bizonytalanna a szamitast. 



1 1 18 Budapest, RttkOzutea, Hrsz 1918/38 



7. KORLATOZO FELTETELEK 



Az ertekbecslo szakvelemenyben ismertetett adottsagokkal rendelkezo ingatlan ertekelesehez a 
kovetkezoket szukseges figyelembe venni: 

• az ertekeles azon a feltetelezesen alapul, hogy az ingatlan 

jelenlegi es jovobeni hasznositasaval osszefuggesben a helyi 
es orszagos hatosagoktol es egyeb szervezetektol, 
szemelyektol valamennyi szukseges engedely, jovahagyas es 
felhatalmazas rendelkezesre all, illetve ezek beszerezhetok, 
vagy megujithatok; 

• az ingatlan nyilvantartasi, ill. a rendelkezesiinkre bocsatott 

valtozasi rajzon feltimtetett alapteriileti adatok, es a valosagos 
vagy meret adatok elterese miatt felelossegiinket kizarjuk; az 
alapterliletek felmerese nem kepezi az ertekbecslo feladatat; 

#..,.... a szakvelemenyhez csatolt iratok es dokumentumok esak az 

ingatlan bemutatasat szolgaljak; 

• az ertekeles effektiv idopontjatol eltelt ido, a kozgazdasagi, 

jogi feltetelek es piaci viszonyok elore kello pontossaggal 
nem prognosztizalhato valtozasai modosithatjak, illetve 
ervenytelenithetik a szakertoi velemeny forgalmi ertekre 
vonatkozo megallapltasait, ezert rendszeres idokozonkent, 
illetve a kdrtilmenyekben beallo lenyeges valtozas eseten 
sziiksegesse valhat a megadott ertek feliilvizsgalata; 

• az altalunk meghatarozott ertekek a fentiekben vazolt 

felteteleken alapulnak, es csakis jelen szakvelemenyben 
meghatarozott celra, Megrendelo altal torteno felhasznalas 
eseten ervenyesek. 



1118 Budapest, Retkoz utca, Hrsz 1918/38 



8. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK 



A szakertoi jelentesben ismertetett ingatlan forgalmi (piaci) ertekenek meghatarozasa elvegzesre kerult. 



Az ertekelt ingatlan cime; 
Helyrajzi szama: 



1118 Budapest, Retkoz utca 
1918/38 



A telek piaci forgalmi erteke: 

Tizennegymillio-egyszazezer forint 



9 100 000 Ft 

azaz kilencmillio-egyszazezer forint 

AFA.t nem tartalmaz 



Ertekbecsles ervenyessege: 



3 honap 



Budapest 201 1. szeptember 29 



Thaler Ferenc 

ingatlan vagyonertekelo 

Rornai Ingatlan Kozpont KFT 



Mellekletek: 

Tulajdoni lap 
Valtozasi vazrajz 
Fenykepfelvetelek 
Szabalyozasi tervreszlet 
Szerzodes 



Kelt: 

2011.08.30 
2007.02.12 

2011.08.05 
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Nem liteles tiilaj doiii lap 



Budapest! 1 :iami! Horsed Fildhivatal 
Budapest. XI, Bud afofci. tit 59. 1519 Pi. :41S 



Nem hiteles tulaj doni lap 



Olds!: 



).'] 



Nem hitele,; hilajdotfi lap • Teljw uiasolat 
Mcgrcndeles siam: 3000004/357356/20 1 1 
2011.08.30 



BUDAPEST XI.KER. 

Salt arii 1st 1918/33 halyrajai s zam 

1119 BUDAPEST XI.KER. Retkoz utca. 

1. As mgafclan adatai i 
alreazlat adatok 
mOrjtlisi ag/kiv«fct raegnevezea/ 
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jogcim: tulajdonba adaa 'jj/' l 
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Nem Jhri.teJ.es tulajdoni lap 



Nem hiteles tulajdoni lap 



201 1. 08.30. 8:3: 



oldal, osszesen: 1 



Lukacs Gyorgyne - Nagyszeben ter parkokShaz ovezeti eldirasai 



Felado: Fabian Tunde 

Cimzett: fukacs.gyorgyne@ujbuda.hu 

Datum: 2011, szeptember 15. 11:25 

Targy: Nagyszeben ter parkolohaz ovezeti eloirasai 






Kedves Eva, 

az alabbiakban kuldom a Nagyszeben ter melygarazsra vonatkozo eloirasait 



Udvozlettel: 
Fabian Tunde 



„L7-XI/I10 
Gazdagreti ut - Retkoz utca - Nagyszeben ut - Szurdok utca - Retkoz utca altal hatarolt terlllet 

Magas intenzitasu Iak6telep 



46/H. § 



( 1 ) Az ovezet telkeire vonatkozo nSszletes eloirasok: 





Kialakit- 

hato 

legki- 

sebb 

telek- 

terulet 


Legki- 
sebb 

telek- 

szeles- 
seg 


Beepft^si 
mod 


Beepft6s 

megenge- 
dett 
legna- 
gyobb 
merteke 


Epitmenymagassag 


ZOldfelU- 

let 
legkisebb 

merteke 


Terepszint 

alatti 

be6pft£s 

legnagyobb 

merteke 


Szintterti- 
leti mutato 
megenge- 

dett 
legnagyobb 

merteke 


Ove- 
zet 
jele 


legki- 
sebb 


legna- 
gyobb 


L7- 


1500 


25m 


szabadon- 
al!6 


50% 


7,5 m 


15,0 m 


35% 


60% 


2,8 m 2 /m 2 


XI/I10 


100% x 


0% x 


100% x 


5,5 X 



Az ovezetben a terven jelolt, parkolohaz reszere kijelfllt teruletre a legnagyobb beepitesi mertek, a terepszint 
alatti beepites, a szintterilleti mutato valamint a legkisebb zoldfelUleti mertek szamitasanal a jelolt funkciora 
engedmenyes hatarertekek vehet6k figyelembe. A jelolt teruletresz a fennmarado resz parametereinek 
szamitasanal figyelmen kivtil hagyando. 



(2) Beep(t6s modja: 



szabadonallo: 



(3) A terven jelOit helyen kCzhasznalat celjara atadott, gyalogosforgalom szamara megnyitott terUletr&z alakitand6 ki, 



(4) Elokert legkisebb me>ete; 



a terven jelslt 6pftesi heiy szerinti 
meret. 



(5) Oldal, -es hatsokert legkisebb merete: - a terven jelolt epitesi hely szerinti meret. 



(6) .Epulet fo funkcio; 



intezm6ny epulet, 
parkolohaz - a jeldlt tertlletreszen. 



(7) Gepkocsj elhelyezes: 



(8) Terepszint alatti beepitisek helye: 



A parkolohaz kapacitasa egyeb intezmeny 
funkciqjahoz nem veheto igenybe. 

Epitesi hely teriilete " 



file://C:\Documents and Settings\LukacsGy\LocaI Settings\Temp\XPgrpwise\4E7) E0... 201 1 .09. 15. 



ilk 



MEGALLAPODAS 

kulon tulajdonu felepftmeny Jetesftesero'I es foldhasznalati jog, 

valamint veteli jog alapitasarol 



amely letrejott egyreszrol: 

■ BUDAPEST F6VAROS XL KERULET UjBUDA OnKORMANYZATA (1113 Budapest, Bocskai ut 3HL, 
statisztikai szamjele: 15511001-8411-321-01, adoszam: 15511001-2-43, kepviseli: Molnar Gyula 
polgarmester) mint tulajdonos es elado (a tovabbiakban „ Onkormanyzat"), 

masreszrol a: 

■ BUDA GATE INGATIANBERUHAZO ES -FEJLESZT6 KORLATOLT FELELGSSEGU TARSASAG 

(szekhely: 1118 Budapest, Retkoz u. 7., cegjegyzekszam: 01-09-883025; adoszam: 13981109-2-43; 
statisztikai szimjel: 13981109-4110-113-01; onalioan kepviseli: Arie Fried ugyvezeto) mint epitteto esvevo 

(a tovabbiakban „BUDA GATE Kft.") 

a tovabbiakban egyiittesen mint „Felek" vagy ^Szerzodo felek" kozott az alulirt napon, az alabbi feltetelek 

mellett. r 



2. 



3. 



4, 



5. 



megallapItAsok 

Az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat kepezi a Budapest! 1. szamu Korzeti Foldhivatal altal 1918/38 
helyrajzi szarn alatt nyilvantartott, termeszetben a Budapest XI. ker., Nagyszeben teren talalhato, 
.mindosszesen 1812 m* alapteriiletu, „kivett b'eepiteden"*feriilet' i megnevezesu ingadan (a tovabbiakban 
„lngatlan"). 

Az Ingadan tulajdoni lapjan elintezeden szeljegy nem talalhato, a tulajdoni lap HI resze erdemi bejegyzest 

nem tartalmaz, az Ingadan tehermentes, 

A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat (berbeado) es a BUDA GATE Kft. (berlo) kozott az Ingadan 
targyaban 2007. november 1-jetol 2008. oktober 31. napjaig tarto hatarozott idotattamra berleti szenodes 
jott letre (a tovabbiakban JBerleti Szerzodes"). 

Az Ingadant is magaba foglalo teriiletre vonatkozo, modositott Keriileti Szabalyozasi Terv 
(a 45/2006./XII.18./XI.OK sz. rendelettel elfogadott, a Budapest Xl.ker. Gazdagreti ut - Retkoz utca - 
Nagyszeben ut ~ Szurdok utca - Retkoz utca altal hatarolt terulet) az Ingadan kizarolag parkolohazzal 
torteno beepiteserol rendelkezik. A BUDA GATE Kft. szandekaban. all a KSZT ezen rendelkzeset 
vegrehajtani, azaz az Ingadan teriileten sajat kdltsegviselesben parkolohazat (a tovabbiakban 
; ,Parkol6haz") letesiteni, melyre vonatkozoan az epitesi engedely iranti kerelmet (a tovabbiakban 
^Epftesi Eng-edely Iranti Kerelem") benyujtotta Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata 
Polgarmesten Hivatala Hatosagi Igazgatosag Epitesugyi Osztalyahoz. Az Onkormanyzat az epitesi 
engedely kiadasahoz tulajdonosi hozzajarulasat a 741 /VGB/ 2008. (IX. 15.) sz. hatarozataban megadta. A 
Felek a KSZT ezen rendelkezeset jelen Szerzodes utjan hajtjak vegre. 

A BUDA GATE Kft. kijelend tovabba, hogy a tovabbiakban is szandekaban all az Ingadant hasznalni, es 
az Ingadanon a Parkolohazat - annak megepiteset kovetoen - hatarozadan idotartamra uzemeitetni. Erre 
figyelemmel a Felek megallapodnak, hogy a Berleti Szerzodes hatalyanak meghosszabbitasa helyett az 
Onkormanyzat a Parkolohdz megepitese es uzemeitetese celjabol foldhasznalati jogot biztosit a BUDA 
GATE Kft. reszere, Uletoleg a javara veteli jogot alapit, az alabbiakban rogzitett feltetelek szerint. 

Az Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Bizottsaga a foldhasznalad es veteli jog alapitasara vonatkozo 
hozzajarulasat a 49/VGB/2009.(I.l9.) sz. hatarozataval modositott 742/VGB/2008.(IX.15.j sz. 
hatarozataban megadta. 
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tkoz U. 7. 
109-2-43 



Dr. balogh Akos 

UGYVriD 

Balogh & Medveczky Ogyvedi Iroda 

1026 Budapest, Pasareti ut 18. 



( )nkou;\iir.\,:M 



BUDA GATE Kft. 



Ellen jcgyzem 
dr. Balogh Akos Ci gyved 



.11. MEGALLAPODAS OK 

6 O n a lio tulajdonu felep ftme ny letesttese 

6.1. ^ Az Onkormanyzat a jelen Megallapodas alairasaval hozzajarul ahhoz, hog)' a BUDA GATE Kft. az 

Ingatlanon - az Epitesi Engedely Iranti Kerelmeben meghatarozott muszaki tattalom szerint ioeeros 
epitesi engedely birtokaban - Parkolohazat letesitsen. 

6.2. A BUDA GATE Kft. kotelezettseget villal am, hogy 

i) az epitkezest - jogeros epitesi engedely birtokaban - a jelen Szerzodes alairasatol szamitott 4 (negy) 

even beliil megkezdi, tovabba 
it) az epitesi engedely jogerore emelkedesetol szamitott 7 (net) even beliil a Parkolohazat megepiti ugy, 
hogy ezen hataridon beliil a felepitmenyre vonatkozo jogeros basznalatbaveteli engedely t koteles az 
Onkormanyzat reszere bemutatni. 

6.3. A Felek rogzitik, hogy a BUDA GATE Kft. az Ingatlant - a Berleti Szerzodes alapjan - jelenleg is 
birtokaban tartja, kulon birtokbaadasi eljaras lefolytatasa erre tekintcttel nem szukseges, 

6.4. Az Onkormanyzat es a BUDA GATE Kft. a Ptk. 97. § (2) bekezdese alapjan megallapodnak abban, hogy 
a Parkolohaz felepitmeny mint onallo ingatlan a jogeros hasznalatbayeteli engedely megszerzeseVel 
egyidejuleg a BUDA GATE Kft. kizarolagos tulajdonaba keriil. 

6.5. Az Onkormanyzat kotelezi magat, hogy a BUDA GATE Kft. Parkolohazra vonatkozo tuhjdonjoganak 
lngatkn-nyilvantartasba torteno bejegyzesehez esetlegesen szukseges tovabbi jognyihtkpzatokat kesedelem. 

nelkiil megteszi, 

6.6. A Felek rogzitik, hogy azt kovetoen, hogy a BUDA GATE Kft. tulajdonjoga a Parkolohaz felepitmeny 
mint onallo ingatlan vonatkozasaban az ingadan-nyilvantartasban kulon tulajdoni lapon bejegyzesre keriil, 
a BUDA GATE Kft-t mint a felepitmeny tulajdonosat a foldre, illetoleg az 6nkormanyzatot mint 
foldtulajdonost a felepitmenyre elovasarlasi jog iUeti meg a Ptk. 97. § (3) bekezdeseben foglaltak alapjan. 

7 - FQldhasznAlati iog ajapitasa 

7.1. Az Onkormanyzat mint tulajdonos a jelen Megallapodas alairasanak napjatol a Parkolohaz fennaUasaig 

Ingadan egesz teriiletere vonatkozoan foldhasznalati jogot enged a BUDA GATE Kft, j 



„ az 
avara. 



7.2. A foldhasznalat ellenertekekent a BUDA GATE Kft. foldhasznalati dijat koteles fizetni az Onkormanyzat 

reszere az alabbiak szerint; 



'). 



*) 



A BUDA GATE Kft. a jelen Megallapodas Felek altali alairasat kovetoen bmmto foldhasznalati dijat 
koteles fizetni az Onkormanyzat reszere, amelynek merteke a Felek kozotti Berleti Szerzodesben 
meghatarozott 105,- Ft/mVho osszegnek a dijfizetesi kotelezettseg bedlltaig eltelt idos2akra 
vonatkozo KSH altal kozzetett adagos eves inflacioval novelt osszege. Az Onkormanyzat a 
foldhasznalati dijrol a szamlat jogosult minden honap 3. napjaig kialk'tani es megkuldeni a BUDA 
GATE Kft. reszere. A foldhasznalati dijat a BUDA GATE Kft. az Onkormanyzat szamlajanak 
kezhezveteletol szamitott 10 (tiz) napon beliil koteles megfizetni az Onkormanyzat OTP Bank 
NyRt-nel vezetett 11784009-15511001 szamu bankszamlajara torteno atutalas utjan. 

A BUDA GATE Kft. ezen tulmenoen a foldhasznalat alapitasaert koteles tovabbi 20.500.000,- Ft, 
+ Afa azaz Huszmiliio-otszazezer forint + A fa egyorsypi foldhasznalati dijat megfizetni a 
Parkolohazra vonatkozo epitesi engedely jogerore emelkedeset koveto 5 (6t) napon beliil, az 
Onkormanyzat i) pontban meghatarozott bankszamlajara torteno banki atutalas utjan. 



Onkormiflyz^;^,,,,,;^- '* / JrJ^&&^W&-2-43 DR. ' &ii^jm 'XkOS 

"'--.... 1 ... •' /' ' jsf dr. Bak|^^s|Sgyved 

■ Ga, ^;^dv,czi; y fjg yv « aiiroail 

/ (026 Budapest, Pasaretiut 18. 



Amennyibcn a BUDA GATE Kft. harmcly fizetesi kotelezcttsegenek a mcgadott hataridobcn iw 

ugy kdteles a Ptk. 301 /A, § szerinti keseddmi b 
ipjaig szamitva az Onkormanyzat reszere megfizetni. 



em 



■ vagy nem maradcktalanul tesz eleget, ugy kotelcs a Ptk. 301 /A, § szerinti kesedchii kamatot a 

kesedelembe eses napjatol a kifizetes nap j dig szamitva az Onkormanyzat reszece m 



A Fe7ei/ fog- alapitasa 



8.3 



.1 Az Onkormanyzat a jelen Megallapodas alairasaval az Ingatlan 1/1 tulajdoni illetosegere vonatkozoan 
veteh jogot biztosit a BUDA GATE Kft. reszere. 

.2 A veteli jog netto 20.500.000,- Ft, aspK. HunpiiWo-otsipqqr jonnt osszegu vetelar megfizetese mellett 
gyakorolhato, azzal, hog}' vetelar a veteli jog gyakorlasaig eltelt idoszakra vonatkozoan a KSH altal 
kozzetett adagos eves inflacioval novelt osszegben emelkedik. 

A BUDA GATE Kft. a veteli jogot a jelen Szerzodes alairasatol szanutott 5 (6t) even keresztiil 
gyakorolhatja, felteve, hogy a Parkolohaz alapozas feletti I. szintje - az Onkormanyzat altal irasban 
igazoltan - szerkezetkesz allapotban elkeszult. A BUDA GATE Kft. a veteli joganak gyakorlasat irasban 
(tertivevenyes ajanlott levelben vagy atveteli elismervennyel) koteles bejelenteni az Onkormanyzat reszere 
(a tovabbiakban „Vev6i Nyilatkozat"). Az Onkormanyzat a BUDA GATE Kft. erre iranyulo irasbeli 
felhivasanak kezhezveteletol szamitott 8 (njrolc) napon belul koteles helyszini szemle utjan meggyozodni 
arrol, hogy a Parkolohaz alapozas feletti I. szintje - szerkezetkesz allapotban - elkeszult es kdteles errol a 
hataridon bcliil irasbeli igazolast kiallitani a BUDA GATE Kft. reszere. 

8.4 A Felek rogzitik, hogy az egyes allami tulajdonban levo vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba 
adasarol szolo 1991. evi XXXIII. torveny 39. § (2) bekezdese alapjan Budapest Fovarosi Onkormanyzatat 
az Ingadan tekinteteben elovasarlasi jog illeti meg. A Felek rogzitik, hogy a Fovarosi Onkorrnanyzatot 
rnegilieto elovasarlasi jog megelozi a BUDA GATE Kft. 6.6 pontban foglaltak szerint fennallo elovasarlasi 
jogat. 

8.5 Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Fovarosi Onkorrnanyzatot a Vevoi Nyilatkozat kezhezveteletol 
szarnitott 5 (6t) munkanapon belul - a Vevoi Nyilatkozat es a jelen Szerzodes masolatainak megkiildesevel 
- tertivevenyes ajanlott levelben vagy szemelyes kezbesites utjan, az atvetel naptan nap szerint feltiintetett 
lgazoiasaval felhivja az elovasarlasi joganak legfeljebb 30 naptari napos hataridon belul torteno 
gyakorlasara. 

Az Onkormanyzat a Fovarosi Onkormanyzat nyilatkozatinak kezhezvetelet kovetoen haladektalanul 
koteles a BUDA GATE Kft-t a nyilatkozat masolatanak megkiildesevel tajekozatni. Ha a Fovarosi 
Onkormanyzat a rendelkezesre alio, legfeljebb 30 napos hataridon belul nem nyilatkozik az elovasarlasi jog 

gyakoriasarol, az Onkormanyzat koteles errol a BUDA GATE Kft-t a hatarido lejartat kovetoen 
haladektalanul ertesfteni, 

Amennyiben a Fovarosi Onkormanyzat a Vevoi Nyilatkozat, a jelen Szerzodes es a hatalyos jogszabalyok 
szerint gyakorolja az elovasarlasi jogat, ugy az adasveteli szerzodes a BUDA GATE Kft-vel szemben nem 
lep hatalyba. Ebben az esetben a Felek sernrriilyen kovetelessel vagy igennyel nem lephetnek fel egymassal 
szemben, azonban a BUDA GATE Kft. jogosult az erteknovelo beruhazasainak megteriteset kovetelni a 
Fovarosi Onkormanyzattol. 

8.6 A Vevo Nyilatkozat akkor lep hatalyba, ha a Fovarosi Onkormanyzat elovasarlasi jogrol lemondo 
nyilatkozata az Onkormanyzathoz megerkezik, vagy ha az elovasarlasi jog gyakorlasara nyitva alio hatarido 
lejartaig az elovasarlasra jogosult nem nyilatkozik. A hatalyba lepesrol az Onkormanyzat kdteles a BUDA 
GATE Kft-t 5 (6t) munkanapon belul irasban ertesiteni. 

8.7 A BUDA GATE Kft. az Ingatlan vetelarat a Vevoi Nyilatkozat hatilybalepeserol szolo irasbeli ertesftes 
kezhezveteletol szamitott 5 (6t) napon belul koteles megfizetni az Onkormanyzat reszere az 
Onkormanyzat OTP Bank NyRt-nel vezetett 11 784009- 13511001 szarnu bankszamlajara torteno atutalas 
utjan. -- 

8.8 A/F^lek ro^gtjk, hogy. a veteli jog gyakorlasa eseten.a BUDA GATE Kft. az Ingatlan 1/1 tulajdoni 
. i^psege j^kozasa|^n a tulajdonjoga bejejySefet a Vevoi Nyilatkozat, annak Onkormanyzat al tali 

■■, ^.v-.^ ■ y^fzph: 13981109-2-43 &• " Ba TOYV|j^ 

Balogh & Medveczky Ogyvedi Iroda 
5026 Budapest, Pasareti 1'it 18. 



9.3 



aivetelet igazolo okirat (tcrtiveveny, itvcrcli elismerveny vagy erkezteto belyegzo), a Fonrosi 
Unfcormanyzat eloyasarlasi jogrol lemondo nyilatkozata - iJletoleg amennyiben ilyen nem all 
rendelkezesre, az Onkormanyzat elovasarlasi jog gyakorlasdra felhivo levele es annak a Fovarosi 
Unfcormanyzat altaU atvetelet igazolo okirat (terdveveny, atveteli elismerveny vagy erkezteto belyegzo) - 
valammt a vetelar megtizeteset igazolo dokumencum benyujtasaval kerheti az illetekes foldhivataltol. 

8.9 A Felek rogzitik, hogy Hgyelemmel a birtokviszonyokra, a veteli jog BUDA GATE Kft. altali gyakorlasa 
eseten kulon birtokbaadas. eljaras lefolytatasa nem szukseges; a BUDA GATE Kft. az Ingatlant a vetelar 
megfizeteset kovetoen sajat jogan hasznalja, elvezi annak hasznait es viseli terheit, vdarninta karveszelyt. 

8.10 Az Onkormanyzat szavatossagot vallal azert, hogy az Ingatlan per-, teher- es igenymentes, es nines olyan 
narrnaciik szemely, akinek joga vagy koveteiese a veteli jog gyakorlasa eseten a BUDA GATE Kft 
korlatozasrnentes tulajdonszerzeset korlatozna vagy kizarna. 

8.11 A Szerzodo Felek tovabba rogzidk, hogy a Polgari Torvenykonyvrol szolo 1959. evi IV. torveny 373. «- 
anak (4) bekezdese ertelmeben a BUDA GATE Kft. mint gazdasagi tarsasag jogosult am, hogy kijelolje 
azt a szemelyt, akt a veteli jog gyakodasara jogosult. 

£ Felmor^ dis. szerzodesszeges 

9.1 Amennyiben a BUDA GATE Kft. a jelen Megallapodas alakasat koveto 4 (negy) even beliil a Parkolohaz 
telepites^ munkalatait nem kezdi meg a 6.2 (i) pontban foglalt kotelezettsegwlJalas ellenere, ugv a 2 
Onkormanyzat jogosult a jelen Megallapodast a BUDA GATE Kft-nek cimzett egyoldalu nyilatkozattal 
mdokolas nelktil azonnali hatillyai felmondani. ... 

9.2 Amennyiben az Onkormanyzat a jelen Megallapodast a 9.1 pont aiapjan felmondja, ugy az Onkormanyzat 
jogosult a BUDA GATE Kft-tol 1.500.000,- Ft, azaz EgymiWo-otszazezet foxint osszegu m^ldsi 
kobert koveteln, A BUDA GATE Kft. az altala a 7.2 (i) es (it) pontban foglaltak aiapjan mar megfizetett 

roidnasznalati dij visszakovetelesere nem jogosult. 

Amennyiben a BUDA GATE Kft, a 7.2 pontban rogzitett barmely fizetesi kotelezettsegevel 30 napot 
meghaJado kesedelembe esik, es kotelezettseget az Onkormanyzat ez kovetoen megkiiidott irasbeli feetesi 
telszobtasa ellenere, az abban meghatarozott pothataridon beliil sem teljesiti, ugy az Onkormanyzat 
jogosult a jelen Megallapodast a BUDA GATE Kft-nek cimzett egyoldalu nyilatkozattal, indokolas nelkul 
azonnali ha tally al felmondani. Az Onkormanyzat jelen pontban foglalt felmondasa eseten a BUDA GATE 
Kft az Ingatlanon vegzett beruhazassal kapcsolatban semmilyen kovetelessel vagyigennyel nem lephet fel 
az Onkorrnanyzattal szemben. 

W' Ingatlan-n yilvan ta rtasi iogcselektnenyek 

10.1 Az Onkormanyzat a jelen Szerzodes alairasavai felteden es visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz 
hogy a Parkolohaz kiilon tulajdoni lapon torteno bejegyzeseig a BUDA GATE Kft. javara az Ingatlan 
teljes teruletere vonatkozoan az epitkezes ceijabol aiapitott foJdhaszndlati jogbt)tgfzhrt keriiljon. 

10.2 A jelen Szerzodes alairasavai az elado Onkormanyzat felteden es visszavonhatatlan hozzajarulasat adja 

ahhoz, hog)' az Ingatlan 1/1 tulajdoni illetosege vonatkozasaban a vtteli jog*, vtvo BUDA GATE Kft 
javara a jelen Szerzodes alairasatol szamitott 5 eves idotartamra az ingadan-nyiivantartasban bejegyzesre 

10.3 Az Onkormanyzat a jogeros hasznalatbaveteli engedely rendelkezesre alJasa esetere felteden es 
visszavonhatadan hozzajarulasat adja ahhoz, hog}' 

i) a Parkolohaz felepitmeny onaUo ingadankent kiilon tulajdoni lapon keriiljon az ingatlan- 

nydvantartasban feltiintetesre, valamint, 
n) a BUD^ GATE Kft. tulajdonjoga a Parkolohaz felepitmeny l/l tulajdoni hanyadara a Ptk. 97. <j (2) 

b|fe>^%lapjan raepites jogcimen bejegyzesre keriiljon, tovabba 
mj/yn Ingadan te^ere es a Parkolohaz felepitmeny mindenkori tulajdonosa javara a foldhasznaiad joe 
■' "." az flteS^an-nyil^btartasba bejegyzesre keriiljon. 
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III. ZARO RENDELKEZESEK 
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Vz Onkormanyzat helyi onkormanyzat, a BUDA GATE Kft. a Magyar Koztarsasag teriileten bejegyzett 
azdasagi tarsasag; szerzodeskotesi es ingatlanszerzesi kepesseguk korlatozva nines. 



Ha a jelen Szerzodes felteteleinek barmeiyike ervenytelenne valik, afckor a fennmarado reszek ervenyesek 
es hatalyosak maradnak. Az ervenytelenne valo reszt a Feiek kotelesek olyan rendelkezessel helyettesiteni, 
amely a leheto legkozelebb all a Felek credeti szandekahoz. 

A jelen Megallapodassal kapcsolatos bamulyen ertesites, 'kozles vagy egyeb nyilatkozat megtetele, 
ugyszmten a jelen Megallapodas modosftasa kizarolag irasban ervenyes. 

A jelen Szerzodes elkeszftesevel kapcsolatos iigyvedi koltseg az Onkormanyzat es az ellenjegyzo iigyved 
kozotti folyamatos megbizas kereteben kerul elszamolasra, egyebekben a jelen Szerzodessel kapcsolatosan 
felmeruio egyeb koltsegeket a BUDA GATE Kft. viseli. 

A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat az illetekekrol szolo 1990. evi XCIII. torveny 5. §-a (1) 
bekezdesenek b) pontja szerint teljes szemelyes illetekmentessegben, illetoleg az illetekekrol szolo 1990. evi 
XCIII. torveny modositasarol, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijarol szolo 
1996. evi LXXXV. torveny 32/B. §-a (1) bekezdesenek b) pontja ertelmeben az ingatlan-nyilvantartasi 

eljaras dija alol teljes szemelyes dfjmentessegben reszesul. 

A jelen Szerzodessel kapcsolatosan a Felek altal egymas reszere kiildendo ertesiteseket irasban, 
tertivevenyes ajanlott kuldemenjrben, szemelyes kezbesito utjan vagy telefaxon keil eijuttatni a masik 
Felhez a fent meghatarozott kepviselokhdz cimezve, es a fent meghatarozott cimre vagy barmilyen mas 
cimre, amelyet egymassal ebbol a celbol elozetesen irasban kozoltek. A jelen Szerzodesben meghatarozott 
cimek esetleges megvaltozasat - amely valtozas nem igenyel szerzodesmodositast - a Felek haladektalanul 
kotelesek irasban, a jelen pontban meghatarozott modon kozolni egymassal. 
Az ertesiteseket a kovetkezo idopontokban kell kezbesitettnek tekinteni: 

szemelyes kezbesites eseten akkor, armkor a kuldemenyt az atvevo atveszi vagy megtagadja az 

atvetelt; postazas eseten akkor, arnikor a terti-vevenyt az atvevo alairja vagy ha a terti-vevenyt nem 

irjak ala, a masodik kezbesitesi kiserletet koveto otodik munkanapon; 

telefaxon valo kozles eseteben, arnikor az adas vegea visszaigazolas erkezik a sikeres tovabbitasrol. 

A Felek a jelen Megallapodasbol eredo esedeges vitaikat elsosorban bekes uton kiserlik meg rendezni, 
amennyiben ez nem vezetne eredmenyre, ugy erre az esetre - a pertargyertektol fuggoen - a Budai 
Kozponti Keriiled Birosag, illetoleg a Fovarosi Birosag kizarolagos iUetekesseget kotik E 

18> U?yvidi meo batalmapas. tqiekortatds 

A Feiek ezennel meghatalmazzak a jelen Szerzodes t keszito es ellenjegyzo dr. Balogh Akos iigyvedet 
(Balogh & Medveczky Ogyvedi Iroda, 1026 Budapest, Pasareti ut 18.), hogy a foidhasznalati jog es a veteli 
jog alapitasanak az lngadan-nyilvantartasban torteno atvezetese iranti eljarasban az illetekes foldhivatal 
elott eljarjon. 

Helyettesitesre jogosultak a Balogh & Medveczky Ogyvedi Iroda mas iigyvedei es ugyvedjeloltjei. Dr. 
Balogh Akos e meghatalmazast a jelen Szerzodes eUenjegyzesevel a Balogh & Medveczky Ugyvedi Iroda 
neveben elfogadja. 




Dr. balogh akos 

OCYVto 

Balogh & Medveczky Ogyvedi Irodf: 
!026 Budapest, Pasareti lit 18. 




iillenjcgyxcm 
dr. Balogh Akos iigyved 



A Felek a jelen Szerzodes alairasaval rhegerositik, hogy a jelen' Szerzodesben foglaltakat az iigyvedi 
megbizas tenyvazlatakent elfogadjak. KJjelentik, hogy a fend iigyre vonatkozo minden adatot, tenyt 
eloadtak, az altaluk eloadottak a valosagnak megfeielnek, tovabba hogy a jelen Szerzodes az altaluk 
eloadott tenyeket es adatokat pontosan es teljes koruen tartalmazza. A Felek tudomasul veszik, hogy 
amennyiben valamely, az iigyre vonatkozo fontos tenyt nern tamak fel vagy tenyre vonatkozoan 
megtevesztik az ellenjegyzo iigyvedet, az az iigy kimenetelet hatranyosan befolyasolhatja es az ebbol eredo 
esedeges hatranyos jogkovetkezmenyekert az ellenjegyzo iigyved nem tartozik felelosseggel. 

A Felek kijelentik tovabba, hogy az iigyre vonatkozoan jogaikra es kotelezettsegeikre oket kioktattak, a2t 
tudomasul vettek; A jelen Szerzodes t keszito jogi kepviselo tajekoztatta a Feleket a foldhivatati eljarasrol, 
az altalanos forgalmi adoval kapcsolatos jogszabalyokrol, valamint az illetek jogszabalyokrol, mely 

tajekoztatast a Felek tudomasul vettek. 

Az itt nem szabalyozott kerdesekben a Polgari Torvenykonyvrol szolo 1959. evi IV. torveny rendelkezesei 
iranyadok. 

A jelen Megallapodast a Felek elolvastak, tartalmat rnegertettek, es azt mint akaratukkal mindenben megegyezot, 
jovahagyasuk jeleiil a mai napon sajatkezuleg irtak ala. 



-;;^el Ujb^^ 




Budape^Jdvdro^^ J^ule't Ujbuda 

Tulaj4onos_e^E{ad6 

kepv.: Molnar Gyula polgarrnester 
Budapest, 2009. ..Q.Z.M.+. 
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BUDA. GATE Ingatlanberuhaz6 es -fejleszto 
Korlatolt Feleltfssegti Tarsasag 

Epitteto es Vevo 

kepv.: Arie Fried iigyvezeto 

Budapest, 2009. aprilis 2. 



Dr. Filipsz Andrea^ Budapest Foyaros XI. ker. ,UjMa:,pnkorrnanyzatanak jegyzoje a fenti szerzodesi 
ellenjegyzem, Budapesten 2009. . K\<£a~? .IX. . . . .:.-:riapjan: 



^\ 



C_\ 



'Xi> 



Dr. Balogh Akos iigyved (Balogh & Me^veczky Ugyvedi Itoda, 102(5 Budapest, Pasareti ut 18.) a jelen Szerzodest 
ellenieeyzem Budaoes ten. 2009 fa.t&Q$...M:. ...nanian. 




Dr. balogh Akos 

UGYV£d 

Balogh & Medveczky Ogyvedi Iroda 
J 026 Budapest, Pasar6ti ut 18. 
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